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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Jakten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Masthugget 6:19 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1979.
Féreningen har 9 hyresldgenheter och 161 bostadsratter om totalt 11 383 kvm och 4 lokaler om 1523 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 13 435 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Johanna Spets Ordférande
Martin G&rdmark Vice ordférande

Simon Fontana Oscarsson Sekreterare

Dijan Vranjic Ledamot
Eva Anita Blixt Ledamot
Andreia Olaru Suppleant

Renaud Marie Max Chauvet Suppleant
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Valberedning

Jennie Andersson

Mona Skafsgaard

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Hans Jonasson  Extern revisor Frejs Revisorer AB

Gunilla Edmark Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2018-2019 e Déoérrbyte, entréparti - Uppgdngar 32, 34, 43/45
2019 e Filterbyten - Alla flaktaggregat

2020 e Entréplan, vilplan och trapphus - Total renovering
Sdkerhetsdérrar inkl. I&ssystem till ldgenheterna - Samtliga ldgenheter
Byte av ventiler for vatten och varme

Byte av tryckhdllningsautomation
2020-2021 e OVK och Energideklaration
2022 e Byte passagesystem

2024 e Fasadrenovering: byte av trasigt tegel, forbdttring av tegelfogar samt puts vid fasadsockeln
Byte elcentral, installation av solceller och évergdng till IMD.
Avvattning: installation av utanpdliggande stuprér som ersatte de som tidigare 1&g inuti
fastigheten
Balkongrenovering: Ersattning av befintliga balkonger med nya betongplattor och nya rdcken
samt tillbyggnad av balkonger, och nya balkonger
Takrenovering: renovering av takpannor och mdlning av takplat.

2025 e Upprattande av tre nya balkonger pé ldgdelen (Tredje Ldnggatan 39 samt Fjarde Ladnggatan
47)
Ny tvattmaskin i tvdttstuga Tredje Ladnggatan 39
Byte av lina i hiss Tredje Ldnggatan 37
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Planerade underhall

2026 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Spolning - Dagvattenbrunnar
Spolning - Spillvattenledningar bottenplatta
Spolning - Spillvattenledningar underhdllsspolning
Totalrenovering av hiss Tredje Ladnggatan 37

Totalrenovering av innergdrden inkl. dragning av nya ledningar fér takvatten.

Avtal med leverantorer

,&tervinning Renova

Bredband, TV, webbhotell, telefoni SAPPA, Miss Hosting, Telia
Ekonomisk forvaltning inkl. Idgenhetsforteckning SBC

Fastighetsskotsel MBA Fastighetsservice
Fastighetsstddning Sverige & Co
Forbrukningsel EON

Hissar och hisslarm HissTeknik
Hyresférhandlingar Fastighetsdgarna
Jourtjanst for El och VVS Goteborgs el- och rérjour
Klottersanering Klotterjagarna
Mattjanstavtal el Infometric

Nyckelsystem Samuelsson & Partner
Serviceavtal fér pumpar Xylem

Stérningsjour Securitas

Teknisk forvalning SBC

Tradgdrdsskatsel Milou Garden
Underhdllsplan Sustend (Planima)
Vdrme och ventilation Qsec

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i L&nggatornas samfdllighetsférening, med en andel pd 33.33%.
Samfdlligheten férvaltar garage.

Féreningen ar dven med i Jakten och Skonaren samfallighetsférening med en andel pd 47 %. Samfalligheten
férvaltar ytan mellan de tvé bostadsrattsféreningarna Jakten och Skonaren.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Upptag av nya |&n fér renoveringsprojektet

Féreningen tog under 2025 upp 5 471 000 kr i nya |&n fér att finansiera det sista av renoveringsprojektet.

Férdndringar i avtal
- Servicevtal gdllande klottersanering ingicks med Klotterjdgarna. Avtalet bérjade gdlla 1 december 2025.

- Avtalet med MBA gdllande fastighetsskétsel sades upp och ny upphandling gjordes.

Ovriga uppgifter

Renoveringsprojektet

Renoveringsprojektet som pdbdrjades 2024 dr i slutskedet och férvantas slutféras under 2026.
Gemenskap

| juni arrangerade Jakten och Skonaren Samfdllighetsférening en gardsfest som gick av

stapeln p& mellangdrden och i augusti arrangerade Jakten en egen, stor gdrdsfest fér att fira att ndstan hela
renoveringsprojektet dé var klart. De boende bjéds pd mat, dryck, spel, musik och quiz.

| december bjéd sedan Jakten och Skonaren Samfdllighetsforening in till det traditionsenliga adventsmyset
med glégg (och andra drycker), pepparkakor, julgodis och julmusik - denna g&ng hos Jakten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 226 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 35 och
avgdende medlemmar under &ret var 31. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 24 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 10 212 443 9 636 768 9 775 950 9 385 637
Resultat efter fin. poster -866 482 -2 848 704 -1740 303 -1795 974
Soliditet (%) 70 71 79 79
Yttre fond 9 246 927 7 801648 6273 492 4957 115
Taxeringsvdrde 334200 000 380200 000 380200 000 380 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 683 643 629 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 67.0 71 678 i
E::'tzzc’:r::t”ir/ kvm uppléten 5768 5271 3267 3313
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 599 4202 2 605 2 741
Sparande / kvm totalyta, kr 181 62 138 158
Elkostnad / kvm totalyta, kr 69 47 29 34
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 83 88 79 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 34 29 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 168 138 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,85 3,04 2,72 -
Rantekanslighet (%) 8,45 8,20 519 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 374 452 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Det negativa resultatet fér verksamhetsdret 2025 férklaras av 6kade réntekostnader pd grund av nyupptagna

|&n for sista delen av renoveringsprojektet, dkade avskrivningar efter évergdng till redovisningsprincip K3 samt

hyresférluster for lokal pd Andra Ladnggatan 32.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 78 724197 - - 78 724197
Uppldtelseavgifter 67 513 820 - - 67 513 820
Fond, yttre 7 801648 154 721 1600 000 9 246 927
underhdll
Kapitaltillskott 8 075178 - - 8 075178
Balanserat resultat -8 742720 -2 693 983 -1600 000 -13 036 703
Arets resultat -2 848704 2 848 704 -866 482 -866 482
Eget kapital 150 523 419 (] -866 482 149 656 937
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 436 703

Arets resultat -866 482

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1600 000

Totalt -13 903185

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 183 049

Balanseras i ny rdkning -13720 136

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 212 443 9 636 768
Ovriga rorelseintékter 3 706 312 50 397
Summa rérelseintdkter 10 918 755 9 687 165
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 068 917 -5 497 268
Ovriga externa kostnader 9 -534 467 -1815 985
Personalkostnader 10 -413 679 -377 539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3109 995 -3527 796
Summa rérelsekostnader -10 127 059 -11 218 588
RORELSERESULTAT 791696 -1531423
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 29177 75 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 687 355 -1392 317
Summa finansiella poster -1658 178 -1317 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -866 482 -2 848704
ARETS RESULTAT -866 482 -2 848704
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 158 815 464 161913 651

Maskiner och inventarier 13 1959 13767

P&gdende projekt 14 48189 877 43156 931

Summa materiella anléggningstillgédngar 207 007 300 205 084 349

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 15 1095 000 1095 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1095 000 1095000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 208102 300 206 179 349

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 277 190 873

Ovriga fordringar 16 5866 973 5186 996

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 256 155 184 505

Summa kortfristiga fordringar 6199 405 5562 374

Kassa och bank

Kassa och bank 69 453 407 682

Summa kassa och bank 69 453 407 682

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 268 857 5970 056

SUMMA TILLGANGAR 214 371157 212149 405
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 313 195 154 313195

Fond for yttre underhdll Q 246 927 7 801648

Summa bundet eget kapital 163 560 122 162 114 843

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -13 036 703 -8 742720

Arets resultat -866 482 -2 848 704

Summa ansamlad férlust -13 903 185 -11 591424

SUMMA EGET KAPITAL 149 656 937 150 523 419

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 61781243 56 453 371

Leverantdrsskulder 429 970 2802 459

Skatteskulder 904180 911230

Ovriga kortfristiga skulder 58 000 111 226

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1540 826 1347700

Summa kortfristiga skulder 64714 220 61625986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 371157 212 149 405
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 791696 -1531423
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3109 995 3527796

3901692 1996 373
Erhéllen ranta 29177 75 036
Erlagd ranta -1 644 769 -1367 946
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2286 099 703 463
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 183 427 334 264
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 282 224 1606 644
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 187 303 2644371
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5 032 946 -41209 600
Kassafléde frén investeringsverksamheten -5 032 946 -41209 600
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 8 075178
Upptagna l&n 5471000 21707 346
Amortering av l&n -143 128 -250 474
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5327 872 29 532 050
ARETS KASSAFLODE 482 229 -9 033179
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4889 468 13 922 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5371696 4 889 468
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20

{ v ‘ B1Ag127aZl-rk0gJn7aZe




Brf Jakten Arsredovisning 2025
769606-4794

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jakten @r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fasader 4,76 %
Byggnad 3,84 -500 %
Dérrar & portar 2,78 %
Ventilation 6,23 %
Stamledningar Vdarme 4,76 %
Stomme och grund 1,24 - 6,60 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

{ [3'/‘ B1Ag127aZl-tk0gJnTaZe | Sida 12 av 20




Brf Jakten
769606-4794

,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 6 912 588 6878709
Balkongavgift 31360 4740
Samfdllighetsavgift, ef moms (0] 100 000
Hyresintdkter bostdder 892 224 837 978
Hyresintakter lokaler 902 748 455 404
Hyresintdkter lokaler, moms 576 936 1077 085
Hyresintdkter p-plats 16 500 16 500
Hyresint&kter férrdd 6228 4128
Deb. fastighetsskatt 31598 53 556
Deb. fastighetsskatt, moms O 24178
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -40 000
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga (0] 5140
Vatten, moms 8 676 8 676
El, moms 587 640 (0]
Uppvdrmning, moms (0] 22 400
Avfallshantering 4800 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 17 160 14 050
Overnattnings-/gdstidgenhet 83 250 74 250
Drdjsmalsranta 1037 4764
Pantsattningsavgift 28 812 26 310
Overlatelseavgift 42 371 22 568
Administrativ avgift 7 791 3724
Andrahandsuthyrning 60 724 42 608
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 10 212 443 9 636768
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 107 272 8 466
Forsakringsersdttning () 28 925
,&terbdring forsakringsbolag 23324 13 006
Atervunnen moms 575716 0]
Summa 706 312 50 397
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 193 228 178 762
Fastighetsskotsel utdver avtal 26 912 54277
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 47 205 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 6918 7 061
Stddning enligt avtal 244 690 222 761
Stddning utdver avtal 6 970 0]
Hissbesiktning 9 250 9 008
Brandskydd 38 608 34 554
Myndighetstillsyn 6727 16 735
Gardkostnader 5295 5403
Gemensamma utrymmen 23 471 0]
Snéréjning/sandning 11 829 15 744
Serviceavtal 108 987 61355
Serviceavtal, hissar 14 228 (0]
Forbrukningsmaterial 45735 30 902
Summa 790 053 636 563
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 629 0]
Hyresldgenheter 206 158 6287
Bostadsrdttsldgenheter (0] 1391
Hyreslokaler 28 067 0
Tvattstuga 33800 128 839
Trapphus/port/entr 1841 0
Dérrar och l&s/porttele 78 817 98 714
VVS 86 053 118 225
Varmeanldggning/undercentral 22 382 12 394
Ventilation 59772 29 673
Tele/TV/bredband/porttelefon 13 317 2 905
Hissar 150 200 137 620
Fonster 5237 3080
Vattenskada 65 668 601 544
Skador/klotter/skadegérelse 76 567 40 455
Summa 841507 1181127
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler 109 651 154 721
Tvdattstuga 60 515 (0]
Fonster 12 883 0]
Summa 183 049 154 721
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 929 379 627 862
Uppvdrmning 1120 007 1181687
Vatten 502 422 450 717
Sophamtning/renhdllining 508 186 282 032
Grovsopor 111 529 0
Summa 3171523 2542 299
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 243 338 219 973
Markhyra/vagavgift/avgalder ] 52 895
Kabel-TV 54 283 88 443
Bredband 168 433 125148
Samfallighetsavgifter 161 651 47 000
Fastighetsskatt 455 080 449100
Summa 1082785 982 559
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 19 680 17 329
Juridiska &tgdarder 31386 53920
Inkassokostnader 11 420 12 672
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2 1562 465
Befarade férluster (0] -283 030
Revisionsarvoden extern revisor 59 806 49 875
Revisionsarvoden internrevisor (0] 10 000
Styrelseomkostnader 7157 5401
Fritids och trivselkostnader 2 431 357
Féreningskostnader 13173 14 243
Forvaltningsarvode enl avtal 183 349 189 968
Overldtelsekostnad 52 932 34 584
Pantsdttningskostnad 43 679 30 543
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 26 414
Korttidsinventarier 9 927 0]
Administration 39181 13794
Konsultkostnader 46719 66 978
Bostadsrdtterna Sverige 9 230 0
Foreningsavgifter 4 395 10 473
Summa 534 467 1815985
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 314 000 286 500
Arbetsgivaravgifter 99 679 91039
Summa 413 679 377 539
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1686 257 1391259
Dréjsmdlsrénta 1074 1058
Ovriga rantekostnader 24 0
Summa 1687 355 1392317
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 195 059 288 195 059 288
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 195 059 288 195 059 288
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 145 637 -29 629 649
Arets avskrivning -3.098 187 -3 515988
Utgdende ackumulerad avskrivning -36 243 824 -33145 637
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 815 464 161913 651
| utgdende restvdérde ingar mark med 33761718 33761718
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 165 400 000 152 400 000
Taxeringsvdrde mark 168 800 000 227 800 000
Summa 334200 000 380 200 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 397 441 397 441
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 397 441 397 441
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -383 675 -371867
Arets avskrivning -11 808 -11 808
Utgdende ackumulerad avskrivning -395 483 -383 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1959 13767
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Vid drets borjan 43156 931 1947 331
Anskaffningar under dret 5032 946 41209 600
Fardigstallt under éret 0 0]
Summa pdagdende arbeten 48189 877 43156 931
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Lagenhet 4122 1095 000 1095 000
Summa 1095 000 1095 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 476148 529 818
Momsavrdkning 88 581 163773
Ovriga kortfristiga fordringar 0 11619
Transaktionskonto 4 244 635 4 467 451
Borgo rantekonto 1057 608 14 335
Summa 5866 973 5186 996
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,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37273 22 425
Forutbet forsakr premier 103 994 97 745
Forutbet kabel-TV 13 739 13770
Forutbet bredband 42 021 42771
Upplupna intdkter 59128 7 794
Summa 256 155 184 505
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Lost - - 12 248 578
Nordea Lost - - 10 759 268
Nordea 2026-07-15 2,27 % 11845 525 11 845 525
Nordea Lost - - 4 000 000
Nordea Lost - - 4700 000
Nordea 2026-12-23 2,61 % 3700 000 3700 000
Nordea 2026-11-30 2,23 % 3700 000 3700 000
Nordea 2026-10-01 2,51 % 5500 000 5500 000
Nordea 2026-06-24 2,23 % 12 759 268 -
Nordea 2026-07-29 2,33% 12171 000 -
Nordea 2026-09-22 2,24 % 12 105 450 -
Summa 61781243 56 453 371
Varav kortfristig del 61781243 56 453 371

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 61 065 603 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27 314 96 826
Uppl kostn el 93 535 80 295
Uppl kostnad Vdarme 155 962 143 723
Uppl kostn rdntor 214 798 172 212
Uppl kostn vatten 43 327 43 457
Uppl kostnad Sophdmtning 172 564 7 498
Uppl kostnad arvoden 31500 14 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 897 4399
Foérutbet hyror/avgifter 791929 785 290
Summa 1540 826 1347700
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 103 300 000 103 300 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ny leverantér av fastighetsskotsel, foretaget BoAkt, fr o m 1 januari 2026.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Dijan Vranjic Eva Anita Blixt
Ledamot Ledamot
Johanna Spets Martin G&rdmark
Ordférande Vice ordférande

Simon Fontana Oscarsson
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Gunilla Edmark Frejs Revisorer AB
Internrevisor Hans Jonasson
Extern revisor

I [3'/‘ B1Ag127aZl-rk0gJn7azZe Sida 20 av 20




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
26.04.2026 15:16 Brf Jakten, 769606-4794 - Arsredovisning 2025-12-31.p
df
SENT BY OWNER:
22 pages
SBC Digital signering - 20.04.2026 15:49
SHA-512:
DOCUMENT ID:
6966455d285f024c07732efb48faf612d5c9478f23c6a21
rkOgJdn7aZe

83bcea93cdf7c7f3e9a05f6d87dfchc825a267229f0c917
ENVELOPE ID: ef44026f6b63330af96c304df96445e0f

B1Ag127aZl-rkOgdn7aZe

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.MARTIN GARDMARK

martin@jakten.nu

2.JOHANNA SPETS

johanna@jakten.nu

3.EVA ANITA BLIXT

anita@jakten.nu

4.DIJAN VRANJIC
dijan@jakten.nu

5.SIMON FONTANA OSCAR
SSON

simon@jakten.nu

6. Gunilla Marianne Edmark

gunilla.edmark@bahnhof.
se

7.HANS JONASSON
hjn@frejs.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated
zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

21.04.2026 13:14
21.04.2026 13:12

21.04.2026 13:40
21.04.2026 13:39

21.04.2026 18:16
21.04.2026 18:15

22.04.2026 19:17
22.04.2026 19:16

23.04.2026 20:42
20.04.2026 23:02
26.04.2026 15:11

26.04.2026 15:04

26.04.2026 15:16
26.04.2026 15:16

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 116.86.138.8
elD Swedish BankID
Low IP: 213.204.199.31
elD Swedish BankID
Low IP: 213.204.198.124
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.137.25
elD Swedish BankID
Low IP: 213.204.198.13
elD Swedish BankID
Low IP: 213.204.198.39
elD Swedish BankID
Low IP: 155.4.132.221

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



1(4)
Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Jakten
Org.nr 769606-4794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jakten for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
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grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Jakten for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson Gunilla Edmark
Auktoriserad revisor Internrevisor

Brf Jakten, Org.nr 769606-4794
| E‘\/‘ HyxAxy3QT-e-rJCx1n7p-x
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VALBEREDNINGENS FORSLAG 2026

Lite kort om hur vi har jobbat

Under aret har vi stamt av med styrelseledamoterna och suppleanterna om hur arbetet funkat.
Vad ar bra, vad kan forbattras och om det ar ndgot som saknas. Roligt och bra for var forening ar
att alla nuvarande ledamoter och suppleanter vill fortsdtta pa sina poster, och valberedningen
anser att alla kompetenta och lampliga for det.

Valberedningen har fatt in tva intresseanmalningar och det ar vi tacksamma for, fér dven om vi i
nuldget har en komplett styrelse sa ar foreningen fortfarande sarbar. Yttersta konsekvensen om
vi inte far ihop en styrelse ar att foreningen uppléses, och vi férlorar vara lagenheter och
ekonomiska investeringar. Vart att tanka pa infér framtiden.

LEDAMOTER:

Valberedningen foreslar omval pa Johanna Spets till styrelseledamot for en tid om 2 ar. Johanna
har under manga ar varit en klippa i styrelsen och var férening. Hon ar den person som vet
absolut mest om féreningen — historiskt och fram till idag. Valberedningen anser att Johanna ar
en mycket vardefull styrelseledamot for Brf Jakten.

Valberedningen foreslar omval pa Simon Fontana Oscarsson for en tid om tva ar. Simon har
under flera ar varit en del av styrelsen, vet hur arbetet fungerar och ar angelagen om att
fortsatta vara med och bidra till Brf Jaktens utveckling.

SUPPLEANTER:

Valberedningen foreslar omval pa Andreia Olaru till suppleant for en tid om 1 ar. Andreia har
tidigare varit ordinarie styrelseledamot och ar val insatt i hur styrelsearbetet fungerar och kan
hoppa in med kort varsel om det skulle behdvas.

Valberedningen foreslar omval pa Renaud Chauvet till suppleant for en tid om 1 ar. Renaud vill
fortsatta vara suppleant och ar mycket intresserad av att bidra med sin tid till féreningen.

VALBEREDNING:
Eftersom ingen anmalt intresse — och eftersom nuvarande valberedning kan tadnka sig att
fortsatta — foreslas omval pa Jennie Andersson och Mona Skafsgaard for en tid om 1 ar.



INTERNREVISOR:

Ingen har anmalt intresse for att vara internrevisor. Enligt stadgarna behover foreningen ha
minst en revisor — och det har Brf Jakten i och med den externa revisorn. Nu for tiden attesteras
alla fakturor av tva ledamoter i styrelsen och det ar allmant en battre 6versikt och kontroll 6ver
foreningens ekonomi. Darfoér anser valberedningen att vi inte behdver en internrevisor langre.
Men vi ar ocksa villiga att ompréva det stéllningstagandet i framtiden.

ERSATTNING TILL STYRELSEN:

Valberedningen foreslar en ersattning om ett prisbasbelopp for varje ordinarie styrelseledamot,
med andra ord 5 x 59 200 kr (prisbasbeloppet for 2026)

Styrelsen valjer sjalva hur denna summa férdelas mellan ledaméterna.



MOTIONER OCH PROPOSITIONER



MOTION TILL BRF JAKTEN

FORENINGSTAMMA 2026 ( Kan inte hitta aktuellt datum)
§

Cyklar

2.

Bakgrund samt forslag pa forandring:

P

Jag tycker att cyklar som stéatt alldeles for lange bade mellan portarna nar man kommer
in via grinden samt alla de gamla smutsiga cyklar som star i cykelrummet, forfular var
inre miljé och vart intryck som en valskott forening tycker jag kommer kommer pa skam,
det ser inte trevligt ut... Mervardet ar ju att det ser trevligare ut om de forsvinner...

2,

Ovanfor hissarna i 43 samt 45 star det skrivet med nagon slags tuschpenna siffrorna, det
torde inte kosta s& mycket att satta upp massingsskyltar med respektive nummer. Det
servaldigt mycket trevligare ut...

Konsekvenser:

Det torde inte kosta ndgra storre summor och anlita en firma som kan ombesdérja att
cyklar tas bort respektive skyltar satts upp...

Yrkande:

Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar jag att stamman beslutar att detta
genomforts.

Goteborg 2026-

Cal chu

Lghnr £/ J ¢y



STYRELSENS SVAR PA INKOMNA MOTIONER

Motion 1: Cyklar

Styrelsen anser motionen vara besvarad da styrelsen har cykelutrensning inplanerad till
nagon gang i maj — juni 2026.

Motion 2: Uppmarkning av hissar 43:an och 45:an

Styrelsen anser motionen vara besvarad da hissarna redan har blivit uppmarkta.



PROPOSITION

Uppdatering av stadgar

Styrelsen foreslar andring av Brf Jaktens stadgar utifrdn genomforda lagéndringar samt utdkade
valméjligheter (exempelvis méjlighet till digital arsstimma). Andringarna berér nedanstdende
punkter. For exakta detaljer gallande dndringarna, vanligen se Bilaga 1 (foljebrev fran anlitad jurist)
samt Bilaga 2 (stadgarna i sin helhet efter foreslagna dndringar).

e §8 Arsavgiften berakning

e §9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
e §13 Motioner

o § 16 Kallelse

e § 17 Digital stdmma

e §19 Ombud och bitrade

e  § 25 Styrelsens sammansattning
e §31Javistyrelsearbetet

e § 32 Styrelsens aliggande

e §37 Bostadsrattshavarens ansvar
e §43 Stambyte i vatrum

e § 46 Forandringar i lagenhet

e §52 Forverkandegrunder



ROSENGRENS

ADVOKATBYRA

Till medlemmarna i Brf Jakten

Bilaga 1

Goteborg 2025-04-25

Foljebrev stadgerevision

Pa uppdrag av styrelsen i Brf Jakten, nedan féreningen”, har jag tagit fram ett
forslag till nya stadgar. Revideringen &r foranledd av lagandringar. Detta brev
skrivs som en bilaga till stadgeforslaget for att underlatta l&sningen av de nya
stadgarna.

De stadgar foreningen har ar relativt nya och stadgarna foljer i stora delar till-

lamplig lagstiftning. Revideringarna som gjorts ar darfor av mindre omfattning.

For att underlatta foreningens lasning har i storsta mojliga omfattning paragra-
feringen bibehallits samt aven formatet for stadgarna.

| nedan redogorelse kommenterar jag de skillnader som gjorts gentemot befint-
liga stadgar. Mina kommentarer foljer paragraferingen i stadgeforslaget.

Uppdateringar

8 § Arsavgiften berakning

Idag beraknas era arsavgifter utifran insatser. Det &r mojligt att ha andra berak-
ningsgrunder men eftersom sadan andring kan paverka den inbérdes fordel-

ningen ska det inte vara helt enkelt att géra en sadan andring. Av bostadsratts-
lagen foljer att sddan andring kréaver stammobeslut. | bestimmelsen har intagits

Rosengrens Advokatbyrd i Goteborg AB
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en skrivelse att andring av grund for berakning av arsavgiften, likt vad som fol-
jer av bostadsréttslagen, kraver stimmobeslut.

8§ 9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Vid dverlatelse av bostadsrétt tar foreningen ut en 6verlatelse- och pantséatt-
ningsavgift och den uppgar till vad som anges i stadgarna. | ert forvaltaravtal
ingar att forvaltaren tar ut avgiften och tanken ar att det blir ett nollsummespel
for er. Den avgiften forvaltaren tar ut 6verstiger vad som i nul&get finns angivet
i era stadgar vilket innebér att det uppstar en mellanskillnadskostnad for fore-
ningen som ni inte kan ta ut mot medlem.

Jag har darfor justerat stadgarna sa att ni far ta ut en 6verlatelseavgift om 3,5
procent (tidigare 2,5 procent) och en pantsattningsavgift om 1,5 procent (tidi-
gare 1 procent).

§ 13 Motioner

Tidpunkten for nar motioner ska ha lamnats in for att tas upp vid arsstimman
har utokats fran den 1 februari till den 15 februari. Detta for att underlatta att
motioner inkommer. Styrelsen kan fortfarande besluta om senare tidpunkt an
sa.

§ 16 Kallelse

| bestdmmelsen har sétten for kallelse utokats genom att det i vissa fall kan ske
per mejl.

| bestdmmelsen har intagits en regel om kallelse till stammor som genomfors
digitalt. Sedan arsskiftet ar det namligen mojligt att genomfora helt digitala
stammor i bostadsrattsforeningar men da kravs en stadgereglering om detta
samt att det i kallelsen anges hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta och
rosta.

8 17 Digital stdmma

Bestammelsen ar ny och ger féreningen mojlighet att genomféra sina fore-
ningsstammor digitalt. Aven om det ar méjligt rekommenderas att méjligheten
anvands restriktivt.



§ 19 Ombud och bitrade

Medlem far foretradas av ombud som uppvisar fullmakt. | bestimmelsen har
intagits reglering om att fullmakt som signerats med avancerad elektronisk un-
derskrift (t.ex. Bank-1D) godtas som handling i original.

Kretsen mojliga ombud och bitraden har utokats till att &ven omfatta person
som innehar framtidsfullmakt som trétt i kraft samt annan medlems stallforetra-

dare.

8§ 25 Styrelsens sammanséttning

| forslaget har lagts in en anvisning att ledamoéter ska véljas pa 6verlappande
mandattid for att inte hela styrelsen ska bytas samtidigt.

8 31 Jav i styrelsearbetet

Bestammelsen har utokats sa att samtliga grunder for jav i styrelsearbetet finns
upptagna. Regleringen ar darmed i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar.

§ 32 Styrelsens aliggande

Punkten 5 har uppdaterats sa att den hanvisar till nu gallande lagstiftning, dvs.
dataskyddsforordningen (GDPR) istéllet for som tidigare personuppgiftslagen.

§ 37 Bostadsrattshavarens ansvar

| bestammelsen har tagits in ett krav pa att bostadsrattshavaren ska ha lagen-
heten forsékrad samt, om inte féreningen har kollektivt bostadsréttstillagg,
aven ha individuellt bostadsréttstillagg.

8§ 43 Stambyte i vatrum

| forslaget har intagits en reglering gallande aterstallande av vatrum vid stam-
byte.

8§ 46 Forandringar i lagenhet

Bestdmmelsen har uppdaterats i anledning av att lagandring gjorts som innefat-
tar bland annat installation av avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation samt
eldstad.



Lagandringen ar foranledd av de manga ombyggnationer som bostadsrattsha-
vare foretagit dar t.ex. kok flyttats. Det ar nu inte mojligt att géra sadana and-
ringar utan styrelsens tillstand. Till bestammelsen har dven knutits en ny for-
verkandegrund.

Bostadsrattshavare som inte dr néjd med ett beslut fran styrelsen kan fa saken
provad i hyresnamnden. Ett beslut fran styrelsen kan aven villkoras.

8§ 52 Forverkandegrunder

| katalogen 6ver forverkandegrunder har lagts till att bostadsrattshavaren vidtar
en sadan forandring som framgar av § 46 i stadgarna utan tillstand. Justeringen
foljer gallande bostadsrattslag.

Vidare har lagts till att stérningar utgér grund for férverkande.

| bestdmmelsen har dven tagits in en reglering om att féreningen har ratt till er-
séattning for skada vid uppsagning pga. forverkande. Det &r ett vanligt missfor-
stand att bostadsrattshavaren skulle ha ratt till ersattning vid uppsagning men
det ar alltsa foreningen som har den ratten.

Med vanlig hélsning

S oM

Jennie Brandt
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OM FORENINGEN
1 8 Namn, sate och &ndamal

Foreningens foretagsnamn &r Bostadsratts-
foreningen Jakten. Styrelsen har sitt séte i
Goteborg.

Foreningens andamal &r att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for perma-
nent boende samt lokaler at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsratts-
havare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han el-
ler hon antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i
foreningen pa sétt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskri-
ven av kopare och saljare och innehélla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen
avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samti-
digt med upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap
sa snart som mojligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostads-
rattshavare ska anses ha uttratt ur fore-
ningen, om inte styrelsen medger att han el-
ler hon far sta kvar som medlem.

Stadgar
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3 8§ Medlemskapsprovning — juridisk per-
son

Juridisk person som forvérvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far véagras intrade i
foreningen aven om forutsattningarna for
medlemskap i 4 § ar uppfyllda. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvarva ytterligare bo-
stadsrétt till en bostadslagenhet.

Overlételsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlételsen ar dven ogiltig om fo-
reskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhallits.

4 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte
vagras medlemskap i foéreningen om fore-
ningen skaligen bér godta forvéarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av
kon, konsoverskridande identitet eller ut-
tryck, etnisk tillhorighet, religion eller an-
nan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Boséttningskrav

Som villkor for medlemskap géller att en
forvérvare av bostadsratt till en lagenhet ska
bosétta sig i lagenheten om inte styrelsen
medger annat.

Brf Jakten, org. nr. 7696064794



6 8 Andelséagande

Den som har forvarvat en andel i bostads-
ratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 8 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. And-
ring av insatsen ska alltid beslutas av fore-
ningsstamma i den sérskilda ordning som
bostadsrattslagen foreskriver.

8 § Arsavgiftens berakning

Foreningens l6pande verksamhet och av-
séttning till stadgeenliga fonder ska finan-
sieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas in-
satser.

Beslut om &ndring av grund for andelstals-
berékning ska fattas av foreningsstamma.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sasom uppla-
telse av parkeringsplats, extra forradsut-
rymme och dylikt utgar sarskild ersattning
som bestams av styrelsen.

For lagenheter som efter upplatelsen utrus-
tats med balkong far arsavgiften vara for-
hojd med hogst 2 % av vid varije tillfalle
géllande prisbasbelopp. Motsvarande géller
for lagenhet med fransk balkong, altan pa
mark eller uteplats, dock med ett paslag pa
hogst 1 %.

5 (17)

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften inga-
ende ersattning for taxebundna kostnader
sasom varme, varmvatten, renhallning, kon-
sumtionsvatten, el, TV, bredband och tele-
foni ska erléggas efter forbrukning, area el-
ler per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overla-
telseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arli-
gen uppga till hogst 10 % av gallande pris-
basbelopp. Om en lagenhet upplats under
del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten. Upplatelse un-
der del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsréattsha-
vare som upplater sin lagenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som foreningen ska

vidta med anledning av bostadsréattslagen
eller annan forfattning.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pé det sétt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske ge-
nom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktel-
ser betalas i ratt tid far féreningen ta ut

Brf Jakten, org. nr. 7696064794



dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obe-
talda beloppet fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt lagen om erséttning for inkassokost-
nader mm.

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arli-
gen senast fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat
vid foreningsstdimma ska anmadla detta sen-
ast den 15 februari eller den senare tidpunkt
fore kallelsens utfardande som styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar sty-
relsen finner skal till det. Sadan férenings-
stamma ska dven hallas nar det for uppgivet
andamal skriftligen begars av revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberattigade. Kal-
lelsen till extrastdmma begérd av revisor el-
ler medlemmar, ska utfardas inom tva (2)
veckor fran den dag da begédran om extra-
stdmman kom in till styrelsen.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska fore-
komma:

1. Oppnande
2. Val av stammoordforande
3. Godkéannande av dagordningen

4. Anmalan av stammoordforandens val av
protokollforare
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5. Valav tva (2) justerare tillika réstrak-
nare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovis-
ning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéallande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revi-
sorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och supplean-
ter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt
1-7 och 18 forekomma de drenden for vil-
ken stdamman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla
uppgift om vilka &renden som ska behand-
las pa stamman. Beslut far inte fattas i
andra drenden &n de som tagits upp i kallel-
sen.

Brf Jakten, org. nr. 7696064794



Om en foreningsstamma ska genomforas
digitalt enligt § 17 ska kallelsen innehalla
uppgift om hur medlemmarna ska ga till
vaga for att delta och for att rosta.

Kallelse till en féreningsstdamma ska utfar-
das tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore foreningsstdamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs
for att ett foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kal-
lelse till den senare stdmman inte utfardas
innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman ska anges
vilket beslut den forsta stamman har fattat.
Om en fortsatt foreningsstamma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat fran och
med foreningsstdmmans forsta dag, ska det
utfardas en sérskild kallelse till den fortsatta
foreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till
varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan fa en gemen-
sam kallelse. Om medlem uppgivit annan
adress an i foreningens hus, ska kallelsen
istallet skickas till medlemmen med post/e-
post. Kallelsen ska dessutom anslas pa
lamplig plats inom féreningens hus och/el-
ler publiceras pa hemsida. | vissa fall ska
kallelsen enligt lag skickas med post, men
far skickas med e-post om forutsattningarna
enligt 55 § &r uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stamman hén-
skjutna fragor samt av féreningsmedlem an-
mélt arende ska bil&ggas kallelsen. Vid
stadgeéandring ska underlaget innehalla bade
géllande och foreslagna stadgar.
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Arsredovisning och revisionsberattelse ska
hallas tillgangliga enligt 32 § p.4.

17 § Digital stamma

Foreningsstamman far hallas digitalt. Digi-
tal stimma ska organiseras pa sadant satt att
alla medlemmar har mojlighet att delta och
utdva sina rattigheter.

18 § Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en
(1) rést. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock tillsam-
mans endast en (1) rést. Medlem som inne-
har flera lagenheter har ocksa endast en (1)
rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utdva sin
rostratt.

19 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom om-
bud. Ombudet skall visa upp en skriftlig da-
terad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler hogst ett (1) ar fran ut-
fardandet. Fullmakt som undertecknats med
sadan avancerad elektronisk underskrift
som avses i artikel 3 i Europarlamentets och
radets forordning (EU) nr 910/2014 av den
23 juli 2014 om elektronisk identifiering
och betrodda tjanster for elektroniska trans-
aktioner pa den inre marknaden och om
upphévande av direktiv 1999/93/EG i den
ursprungliga lydelsen, godas som fullmakt i
original. Ombud far foretrada hogst en (1)
medlem. P& foreningsstamma far medlem
medfdra hogst ett (1) bitrade. Bitradets upp-
gift ar att vara medlemmen behjélplig.

Ombud far endast vara myndig person som
ar:
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e annan medlem

e medlemmens make/maka, registre-
rad partner eller sambo enligt sam-
bolagen

e foOraldrar
e syskon
e barn

e annan narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i fore-
ningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt
som har trétt i kraft enligt lagen
(2017:310) om framtidsfullmakter

e annan medlems stéllforetradare

Om medlem star under forvaltarskap foret-
rads medlemmen av férvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrads
denne av legal stallforetradare.

20 § Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgors av den
mening som fatt mer an halften av de av-
givna rosterna eller vid lika rostetal den me-
ning som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrattas.

Stammoordforande eller féreningsstdamma
kan besluta att sluten omréstning ska
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genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomforas pa begaran av
rostberéattigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet en-
ligt bestdimmelser i bostadsréattslagen.

21 § Jav pa stamma

En medlem far inte sjalv eller genom om-
bud rosta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller
annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i
fraga har ett véasentligt intresse som kan
strida mot foreningens intresse

Bestammelserna i forsta stycket om med-
lem tillampas ocksa pa ombud for medlem.

22 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet kan balanseras i ny
réakning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkom-
men vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 1&-
genheternas insatser.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valbe-
redning utses for tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstimma. Valbered-
ningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.
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24 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av
den som stdmmans ordférande utsett. |
fraga om protokollets innehall galler

1. attrostlangden skatas in i eller bilaggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i proto-
kollet,

3. att om omroéstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll-
forare och justeras av ordféranden och de
justerare som utsetts av stdmman. Protokol-
let ska senast inom tre (3) veckor vara juste-
rat och hallas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande
satt.

STYRELSE OCH REVISION
25 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hdgst
sju (7) ledamoter med hogst tre (3) supple-
anter.

Styrelsen véljs av féreningsstdamman. Leda-
mot kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar. Suppleant utses for en tid av ett (1)
ar.

Ledamoterna ska valjas sa att deras mandat-
tider Overlappar for att minimera risken for
att hela styrelsen byts ut samtidigt.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem &ven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bo-
satt i foreningens hus. Stdmma kan dock

Stadgar

9 (17)

vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kra-
ven i foregaende mening.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och
andra funktionarer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras pro-
tokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Pro-
tokollen ska forvaras pa betryggande satt
och féras i nummerféljd. Styrelsens proto-
koll &r tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

28 § Beslutforhet och rgstning

Styrelsen ar beslutfor nér antalet nérvarande
ledamoter dverstiger halften av samtliga le-
damdter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer &n halften av de nar-
varande rostat eller vid lika rostetal den me-
ning som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut kravs enhallighet nar for beslutforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgora mer &n en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande be-
stdimmer om inte annat bestamts av fore-
ningsstamma eller framgar av styrelsens ar-
betsordning.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férdndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas
av foreningsstamma. Om ett beslut avse-
ende om- eller tillbyggnad innebér att med-
lems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshava-
ren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
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beslutet anda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rostande pa stimman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

30 § Firmateckning

Foreningens firma (foretagsnamn) tecknas —
forutom av styrelsen — av minst tva (2) le-
damoter tillsammans.

31 8 Jav i styrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte hand-
lagga fragor om avtal mellan foreningen
och styrelseledamoten sjélv, mellan fore-
ningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med nagon annan
far foretrada om inte intressegemenskap fo-
religger mellan bostadsrattsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars
om styrelseledamoten har ett véasentligt in-
tresse i saken som kan strida mot forening-
ens intresse. Med avtal jamstélls i detta fall
aven rattegang eller annan talan.

32 § Styrelsens aligganden
Bland annat éligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation
och forvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angelédgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska inne-
halla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redo-
gora for foreningens intékter och kost-
nader under aret (resultatrakning) och
for dess stallning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)
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3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna av-
lamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillganglig for
medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsforteck-
ningar; féreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgif-
ter pa satt som avses i dataskyddsfor-
ordningen (GDPR).

33 § Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning éver bo-
stadsrattsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt férteckning dver de
lagenheter som ar upplatna med bostadsrétt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla:
1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i fore-
ningen, om detta datum &r senare &n den
30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen inne-
har.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla:

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.
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Medlemsforteckningen ska hallas tillgang-
lig hos foreningen for var och en som vill ta
del av den. Om forteckningen fors med
automatiserad behandling, ska féreningen
ge var och en som begér det tillfalle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstallning av forteck-
ningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratt.

34 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.
35 8§ Revisor

Foreningsstdmma ska valja minst en (1) och
hogst tva (2) revisorer med hogst tva (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sa fall beho-
ver ingen suppleant utses. Revisorer och re-
visorssuppleanter viljs for tiden fran ordi-
narie foreningsstdmma fram till och med
nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behover inte heller vara auktoriserade
eller godkanda.

36 § Revisionsheréattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fore fore-
ningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RAT-
TIGHETER OCH SKYLDIGHETER

37 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska ha sin lagenhet for-
sékrad och till forsakringen ha bostadsratts-
tillagg, satillvida inte féreningen har kollek-
tivt bostadsrattstillagg. Det ankommer pa
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bostadsrattshavaren att vid var tidpunkt
kontrollera om det till forsédkringen aven
kravs individuellt bostadsréttstillagg.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick.
Detta galler &ven mark, forrad, garage och
andra lagenhetskomplement som kan ingad i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for un-
derhall och reparationer av bland annat:

o ythelaggning pa rummens alla vag-
gar, golv och tak jamte underlig-
gande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmaéssigt satt

e icke béarande innervaggar

o till fonster horande vadringsfilter
och tatningsfilter

e invandig malning av fonster (ej ut-
vandig malning och kittning); mot-
svarande galler for ytterdorr, bal-
kong- eller altandorr

e till ytterdorr hérande I3s inklusive
nycklar

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren
forsett lagenheten med

e cldstader, dock inte tillhdrande rok-
gangar
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e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till
de delar dessa ar atkomliga inne i l&-
genheten och betjanar endast bo-
stadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskap) och dar-
ifran utgaende el- och informations-
ledningar (telefon, kabel-TV, data
med mera) i lagenheten, kanalisat-
ioner, brytare, eluttag och fasta ar-
maturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast
malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum
samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

e kranar och avstangningsventiler
e ventilationsflakt
e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bo-
stadsrattshavaren for all inredning och ut-
rustning sasom bland annat:
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e vitvaror
o  koksflakt
e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

e kranar och avstangningsventiler

Om mark ingdr i bostadsratten, svarar bo-
stadsréattshavaren for marken och allt som
finns pa den, bortsett fran teknisk utrustning
som betjanar fler & medlemmens bostads-
ratt. P4 mark som ingar i upplatelsen/som
sjalvstandigt disponeras av bostadsrattsha-
varen samt pa eller i anslutning till lagen-
hetens utsida far bostadsrattshavaren utfora
eller uppsétta saker av permanent natur end-
ast om sa sker efter styrelsens godkénnande
och i enlighet med foreningens ordnings-
regler.

38 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla in-
stallationer i lagenheten som installerats av
bostadsréattshavaren eller tidigare inneha-
vare av bostadsratten.

39 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréattsha-
varen endast i begrdnsad omfattning i enlig-
het med bestdmmelserna i bostadsrattsla-
gen.

40 8§ Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, al-
tan, uteplats eller takterrass svarar bostads-
rattshavaren endast for renhallning och
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snoskottning samt ska se till att avledning
for dagvatten inte hindras.

41 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till fore-
ningen anmala fel och brister i sddan lagen-
hetsutrustning som féreningen svarar for i
enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren &r &ven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmala férekomst
av ohyra och skadedjur.

42 8§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med ge-
mensam underhallsatgard i huset besluta
om reparation och byte av inredning och ut-
rustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar féreningen skyl-
dig att aterstalla vatrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten géllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som foreningen finner lamp-
lig. Om bostadsréattshavaren énskar hégre
standard star bostadsrattshavaren for mel-
lanskillnaden.

44 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt an-
svar for lagenhetens skick i sadan utstrack-
ning att annans sékerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa an-
nans egendom har foreningen, efter rattelse-
anmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bo-
stadsrattshavarens bekostnad.
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45 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, marki-
ser, balkonginglasning, belysningsarmatu-
rer, solskydd, parabolantenner och annat far
séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhall av sadana anord-
ningar. Om det behdvs for husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsréattshavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

46 8 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar
i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av befintlig
ledning for avlopp, varme, gas eller vat-
ten,

3. installation eller &dring av anordning
for ventilation

4. installation eller &ndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av lagen-
heten.

For en lagenhet som har sérskilda histo-
riska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for
en atgard som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en at-
gard endast om den r till pataglig skada el-
ler olagenhet for féreningen. Ett tillstand far
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forenas med villkor. Om bostadsrattshava-
ren ar missnéjd med styrelsens beslut far
hen begara att hyresnamnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforder-
liga myndighetstillstand erhalls. Forand-
ringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt
satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRAT-
TEN

47 8 Anvandning av bostadsréatten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagen-
heten for nagot annat andamal an det av-
sedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelser som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i for-
eningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Né&r bostadsrattshavaren anvander lagen-
heten ar han skyldig att tillse att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for hal-
san eller annars forsdmra deras bostads-
miljo att de skéligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
ratta sig efter foreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage el-
ler annat lagenhetskomplement ska bostads-
rattshavaren iaktta sundhet, ordning och

gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyl-
dighet dven for vad som gors av den som
hor till hushallet, gastar
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bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfor arbete
for bostadsrattshavarens rékning.

49 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som fore-
ningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsréattshavaren inte [amnar fore-
ningen tilltrade till 1agenheten, nér fore-
ningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka
om sarskild handrackning hos kronofogde-
myndigheten.

50 § Andrahandsuthyrning

En bostadsréattshavare far upplata sin lagen-
het i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrift-
liga samtycke. Bostadsréttshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om sam-
tycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga, till vem lagenheten ska upplatas samt
en redogorelse for tidigare andrahandsupp-
latelse. Samtycke ska lamnas om bostads-
rattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke. Samtycke lamnas
for ett (1) ar i taget, darefter maste ny anso-
kan goras. Det ar inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyres-
namnden.

51 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomsta-
ende personer i ldgenheten, om det inte
medfor men for foreningen eller annan
medlem.
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FORVERKANDE
52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas
med bostadsrétt ar forverkad och fore-
ningen kan séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, enligt bostadsréattslagens regler,
i foljande fall:

e Dbostadsréttshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, ars-
avgift eller avgift for andrahands-
upplatelse

e lagenheten utan tillstand upplats i
andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utom-
staende personer till men for fore-
ningen eller annan medlem

e ldgenheten anvénds for annat dnda-
mal an vad den ar avsedd for och
avvikelsen ar av vasentlig betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren, genom
att inte utan oskaligt dréjsmal un-
derrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e Dbostadsrattshavaren stor, eller inte
iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller rattar sig efter de sér-
skilda ordningsregler som fore-
ningen meddelar

e Dbostadsrattshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten och inte kan
visa giltig ursakt for detta
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e Dbostadsrattshavaren inte fullgor an-
nan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till vésentlig
del anvénds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del in-
gar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning

e Dbostadsrattshavaren utan behovligt
tillstand utfor en atgard som anges i
§ 46

Om foreningen séger upp bostadsrattshava-
ren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

| bostadsréattslagen finns regler om hinder
for forverkande.

53 § Tvangsforséaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran la-
genheten till féljd av uppsagning kan bo-
stadsratten komma att tvangsforsaljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsréttsla-
gen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens anslags-
tavla eller distribueras genom utdelning.

55 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av
kallelse eller meddelanden far anvandas for
att lamna information till en medlem eller
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nagon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska lamnas pa annat satt, om

foreningsstdmman har beslutat om det,

foreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig in-
formation om hur mottagaren kan nas, och

mottagaren efter skriftlig forfragan har sam-
tyckt till ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information
lamnas med elektroniska hjélpmedel kan
nar som helst aterta sitt samtycke.

56 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for plane-
rat underhall.

Avsittning till foreningens fond for yttre
underhall sker arligen med belopp i enlighet
med foreningens underhallsplan.

Om fdreningen inte har en underhallsplan
ska det arligen avséttas ett belopp motsva-
rande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvarde.

57 § Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
genomforande av underhallet av férening-
ens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet
av féreningens hus. Styrelsen bor arligen
folja och uppdatera underhallsplanen for
genomfdérande av underhallet av forening-
ens fastighet/er med tillh6érande byggnader.

58 § Uppldsning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i

Stadgar
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forhallande till lagenheternas insatser. Be-
slut om frivillig likvidation fattas av fore-
ningsstamma. Kallelse till stdamman utféar-
das enligt 16 8.

59 § Tillampliga regler

UtOver dessa stagar géller &ven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och ovrig tillamplig lagstiftning. Fore-
ningen kan ha utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

60 8§ Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom be-
slut pa foreningsstamma. Kallelse till stam-
man utfardas enligt 16 §. Beslutet ar giltigt
om samtliga rostberattigade ar ense om det.
Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva
(2) pa varandra foljande foéreningsstammor.
Den forsta stimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stimmoordfdranden bitrader.
P& den andra stimman kravs att minst tva
tredjedelar (2/3) av de rostande har rostat
for beslutet. Bostadsréattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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Dessa stadgar har antagits pa tva pa varandra
féljande féreningsstammor enligt féljande

Stamma nr 1 den 2025

Stdmma nr 2 den

Ort och datum:
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